Приложение № 1 
к постановлению Администрации муниципального образования «город Десногорск»  Смоленской области
от  30.12.2016 № 1442 
ПОЛОЖЕНИЕ
О КОММЕРЧЕСКОМ НАЙМЕ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ, НАХОДЯЩИХСЯ
В СОБСТВЕННОСТИ  МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 
«ГОРОД  ДЕСНОГОРСК» СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ 
1. Общие положения

1.1.  Настоящее Положение о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования  «город Десногорск»  Смоленской области (далее по тексту — Положение), разработанное в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования «город Десногорск»  Смоленской области устанавливает и определяет порядок и условия коммерческого найма жилых помещений, находящихся в  собственности муниципального образования « город Десногорск» Смоленской области. 
Настоящее Положение не распространяется на жилые помещения, переданные ранее по договору социального найма жилых помещений и договору найма специализированных жилых помещений, порядок и условия заключения, которых определяются действующим законодательством Российской Федерации, Смоленской области и нормативно – правовыми актами муниципального образования «город Десногорск» Смоленской области.
1.2. Коммерческий найм жилых помещений представляет собой, основанное на договоре, срочное возмездное владение и (или) пользование жилыми помещениями муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования «город Десногорск»  Смоленской области  (далее — муниципальный жилищный фонд коммерческого использования).
1.3.  Основным документом, регулирующим отношения Наймодателя с нанимателем, является договор коммерческого найма, заключаемый в письменной форме (приложение № 1 к Положению).
Договор коммерческого найма — соглашение, в соответствии с которым собственник жилого помещения либо орган, уполномоченный собственником (далее - Наймодатель), передаёт другой стороне (далее — Наниматель) жилое помещение в срочное возмездное владение и пользование, а Наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязанности по договору. Договор коммерческого найма считается заключенным с момента его подписания Наймодателем и Нанимателем.
В договоре коммерческого найма жилого помещения должны быть указаны граждане, которые будут проживать в жилом помещении вместе с Нанимателем. Граждане, постоянно проживающие вместе с нанимателем, могут, известив наймодателя, заключить с нанимателем договор о том, что все граждане, постоянно проживающие в жилом помещении, несут совместно с нанимателем солидарную ответственность перед наймодателем. В этом случае такие граждане являются сонанимателями.

1.4. Объектом договора коммерческого найма жилых помещений может быть изолированное жилое помещение, пригодное для проживания, в виде жилого дома, отдельной квартиры или комнаты (в том числе в здании общежития) отвечающее санитарным и техническим нормам.
Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта приема- передачи жилого помещения (приложение № 2 к положению).
1.5. На условиях коммерческого найма предоставляются жилые помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования. Муниципальный жилищный фонд коммерческого использования представляет собой совокупность жилых помещений, указанных в пункте 1.4. Положения, находящихся в собственности муниципального образования «город Десногорск» Смоленской области, предоставляемых физическим и юридическим лицам на условиях коммерческого найма, а также жилых помещений, находящихся в распоряжении муниципального образования на иных основаниях, используемых для обозначенных целей.   
1.6. Сдача жилого помещения в коммерческий наем не влечёт передачу права собственности на него.
1.7. Предоставление жилых помещений по договору коммерческого найма жилого помещения не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма.

2. Формирование жилищного фонда коммерческого использования 

2.1. Муниципальный жилищный фонд коммерческого использования формируется из числа освобождающихся жилых помещений муниципального жилищного фонда, а также жилых помещений, право муниципальной собственности на которые возникло в результате:

- перевода муниципальных нежилых помещений в жилые помещения;

- по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством.

При этом доля муниципального жилищного фонда коммерческого использования не должна превышать 10% от общего числа жилых помещений муниципального жилищного фонда.

2.2. Включение жилых помещений в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования, а также исключение из его состава производится на основании постановления Администрации муниципального образования «город Десногорск» Смоленской области (далее – Администрация), с учётом рекомендаций жилищной комиссии. 

2.3. Исключение жилых помещений из муниципального жилищного фонда коммерческого использования осуществляется в случаях:

- отсутствия потребности в предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования;

- признания в установленном порядке непригодным для проживания жилого помещения или многоквартирного дома, в котором находится данное жилое помещение, аварийным и подлежащим сносу или реконструкции.

2.4. Учёт жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования осуществляет ведущий специалист по жилищным вопросам администрации.
3. Порядок предоставления жилых помещений

жилищного фонда коммерческого использования 
3.1. Основанием для предоставления гражданам жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования и заключения договора коммерческого найма жилого помещения является постановление Администрации подготовленное на основании решения  жилищной  комиссии. 

3.2. Основанием для вселения в жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования является договор коммерческого найма жилого помещения, заключенный Наймодателем и Нанимателем в порядке и на условиях, установленных действующим законодательством, а также подписанный обеими сторонами договора акт приема-передачи жилого помещения. 

3.3. Заключение договоров коммерческого найма жилого помещения осуществляет Администрация муниципального образования «город Десногорск» Смоленской области в лице Главы муниципального образования «город Десногорск» Смоленской области.
3.4. Для рассмотрения вопроса о возможности предоставления жилого помещения по договору коммерческого найма, гражданин (далее – Заявитель) представляет в Администрацию личное заявление и (или) ходатайство руководителя организации (предприятия), копию пенсионного удостоверения (для пенсионеров),  документ, удостоверяющий личность Заявителя (копию), документы, удостоверяющие личность граждан, которые будут проживать вместе с Заявителем  (копии). 

При рассмотрении заявления и представленных документов Администрация осуществляет проверку сведений, представленных заявителями, которые имеют юридическое значение для принятия постановления о предоставлении помещения.

3.5. Преимущественное право на предоставление жилого помещения на условиях коммерческого найма имеют малоимущие семьи с детьми, состоящие в очереди на получение социального жилья, муниципальные служащие, работники бюджетной сферы, муниципальных предприятий и учреждений, медицинских учреждений прибывшие для работы в город Десногорск. 
3.6. Заявление о предоставлении жилого помещения Заявителю по договору коммерческого найма рассматривается жилищной  комиссией при Администрации. 

3.7. В случае положительного решения жилищной  комиссии о предоставлении Заявителю жилого помещения по договору коммерческого найма, ведущий специалист по жилищным вопросам готовит проект постановления  Администрации о предоставлении Заявителю по договору коммерческого найма жилого помещения. 

3.8. После издания постановления Администрации, ведущим специалистом по жилищным вопросам оформляется договор коммерческого найма жилого помещения, а Заявителю направляется письменное уведомление прибыть в назначенный день для заключения (подписания) договора и принятия жилого помещения по акту приема – передачи жилого помещения в Администрацию. Приглашение направляется Заявителю по указанному им в заявлении адресу или сообщается по телефону (на копии уведомления, о том кому и по какому телефону сообщено, делается соответствующая отметка за подписью исполнителя).  

3.9. Договор коммерческого найма жилого помещения и Акт приема-передачи жилого помещения должен быть заключен (подписан) Заявителем в срок не позднее 10 дней с момента получения им уведомления. В случае отсутствия Заявителя по указанному в заявлении адресу или возврате уведомления в Администрацию, Заявитель считается уведомленным надлежащим образом. 

3.10. В случае пропуска Заявителем срока, отведенного для заключения договора коммерческого найма жилого помещения без уважительных причин, постановление  Администрации о предоставлении этому Заявителю по договору коммерческого найма жилого помещения может быть отменено.                                                                                                                        
В случае пропуска Заявителем срока, отведенного для заключения договора коммерческого найма жилого помещения и Акта приема-передачи жилого помещения по уважительной причине (болезнь, командировка и т.д.), этот срок продлевается при условии уведомления Администрации о невозможности заключения договора в указанный в уведомлении день. 

Договор коммерческого найма жилого помещения заключается на срок, определенный договором, но не более чем на 5 лет.

3.11. В целях сокращения сроков отведенных для заключения договоров коммерческого найма жилого помещения и Акта приема-передачи жилого помещения, Администрация вправе изменить порядок уведомления Заявителя для подписания договора, предусмотренный п. 3.9 настоящего Положения, на иной, удобный для Заявителя порядок, не нарушая при этом его прав и законных интересов.
4. Права и обязанности Нанимателя

4.1.    Наниматель  не имеет права  вселить в жилое помещение других граждан в качестве проживающих с ним, без внесения изменения в постановление Администрации муниципального образования о предоставлении жилого помещения муниципального фонда коммерческого использования и в договор коммерческого найма.

4.2. В случае смерти Нанимателя или его выбытия из жилого помещения договор коммерческого найма продолжает действовать на тех же условиях, а Нанимателем становится один из граждан,  с согласия остальных дееспособных граждан проживающих совместно в жилом помещении. Наймодатель не вправе отказать такому гражданину во вступлении в договор на оставшийся срок его действия.
4.3.   Договор найма жилого помещения сохраняет действие при временном отсутствии Нанимателя. При этом Наниматель или по его поручению уполномоченное лицо обязаны вносить плату за жилое помещение, коммунальные услуги и прочие платежи, если иное не установлено нормами действующего законодательства.
4.4. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, совместно проживающих с ним в жилом помещении, которые нарушают условия договора коммерческого найма жилого помещения.
4.5. Если Наниматель не возвратил жилое помещение либо возвратил его несвоевременно, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесения платы за жилое помещение за все время просрочки.
4.6.  Наниматель обязан в установленные договором коммерческого найма сроки вносить плату за коммерческий наем жилого помещения, своевременно вносить платежи за жилищно-коммунальные услуги.
4.7.  Наниматель обязан использовать жилое помещение по назначению, исключительно для проживания, а также содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии.
4.8.     Наниматель не вправе производить переустройство и перепланировку жилого помещения без письменного разрешения Наймодателя. Наниматель обязан своевременно производить за свой счет текущий ремонт жилого помещения.
Наниматель  обязан обеспечивать Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и техническую эксплуатацию жилого дома, беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического состояния.
4.9.   При освобождении Нанимателем помещения, требующего проведения ремонта, занимаемого по договору коммерческого найма, он обязан оплатить Наймодателю стоимость не произведенного им и входящего в его обязанности текущего ремонта помещений или произвести его за свой счет.
5. Права и обязанности Наймодателя

5.1.  Наймодатель обязан предоставить свободное жилое помещение Нанимателю в состоянии, пригодном для проживания, и обеспечить Нанимателю свободный доступ в жилое помещение.
5.2.   Наймодатель в заранее согласованное с Нанимателем  время вправе осуществлять осмотр технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также выполнять необходимые работы.
6. Оплата жилых помещений, предоставляемых по договору
коммерческого найма

6.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору коммерческого найма муниципального жилищного фонда, включает в себя:
-  плату за пользование жилым помещением (плата за коммерческий наем);
-   плату за содержание и ремонт жилого помещения;
-   плату за коммунальные услуги.
6.2. Плата за коммерческий наем жилого помещения устанавливается в денежном выражении.

Плата за коммерческий наем жилых помещений устанавливается исходя из качества, благоустройства и места расположения жилого помещения на территории муниципального образования. При этом размер платы за коммерческий найм  не может быть ниже размера платы, установленного решением Десногорского городского Совета для нанимателей жилых помещений, занимаемых по договорам социального найма. В случае если в соответствии с законом установлен максимальный размер платы за наем, плата за наем, установленная в договоре не должна превышать этот размер. Методика расчета платы за коммерческий наем жилого помещения утверждается Десногорским городским Советом.
Плата за коммерческий найм  перечисляется в бюджет муниципального образования «город Десногорск» Смоленской области. 
Изменение платы за коммерческий наем жилого помещения возможно по соглашению сторон, а также в одностороннем порядке Наймодателем в случае изменения методики расчета платы за коммерческий наем жилого помещения в соответствии с решением Десногорского городского Совета, но не чаще одного раза в календарный год.
Сроки внесения платы за коммерческий наем жилого помещения, порядок перечисления платы, а также порядок и сроки уведомления Нанимателя об изменении Наймодателем платы за коммерческий наем жилого помещения определяются договором коммерческого найма жилого помещения.

6.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также коммунальные услуги устанавливается в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.4.  Наймодатель обязан производить расчёт платежей Нанимателю за жилищно-коммунальные услуги с учетом льгот, установленных действующим законодательством для определенных категорий граждан. Плата за жилое помещение вносится Нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением.
7. Расторжение и прекращение договора коммерческого найма

7.1.  Расторжение договора коммерческого найма допускается по соглашению сторон или в судебном порядке.
7.2. По истечении срока договора коммерческого найма жилого помещения Наниматель имеет преимущественное право на заключение договора найма жилого помещения на новый срок.
7.3.  Наймодатель обязан письменно не позднее чем за три месяца уведомить Нанимателя о предстоящем прекращении договора коммерческого найма в связи с окончанием срока его действия и предложить Нанимателю заключить договор на тех же или иных условиях либо предупредить Нанимателя об отказе от продления договора коммерческого найма в связи с решением не сдавать жилое помещение в коммерческий наем в течение не менее года.
7.4.  Договор коммерческого найма может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в следующих случаях:
-  при использовании жилого помещения (в целом или части его) не по назначению;
-  если Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Наймодателем, за действия которых он отвечает, умышленно портят или по неосторожности разрушают жилое помещение;
-   если Наниматель не внёс платежи, указанные в договоре, в течение шести месяцев, если договором не установлен более длительный срок, а при краткосрочном найме — в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;
-   систематического нарушения прав и законных интересов соседей.
7.5.  Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в договоре в случае:
-    если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;
- в других случаях, предусмотренных действующим законодательством.
7.6. Наймодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Нанимателю письменного предупреждения о необходимости устранения нарушения.
7.7. Договор коммерческого найма может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Нанимателя:
- если Наймодатель не предоставляет жилое помещение в пользование Нанимателю либо создает препятствия пользованию жилым помещением;
-    в случае систематического неисполнения Наймодателем своих обязательств по договору.
7.8.  В случае расторжения или прекращения договора коммерческого найма жилого помещения в связи с истечением срока договора Наниматель и граждане, проживающие с Нанимателем, должны освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда. 

 

Приложение № 1
к Положению о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования  «город Десногорск»  Смоленской области 
ПРОЕКТ ДОГОВОРА
КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯМУНИЦИПАЛЬНОГО
ЖИЛИЩНОГО ФОНДА  МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

 «ГОРОД ДЕСНОГОРСК» СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ 
 
г. Десногорск                                                                                          «__» _________ 20__ г.

Администрация муниципального образования «город Десногорск» Смоленской области в лице Главы  муниципального образования «город Десногорск» Смоленской области ________________________, действующего на основании Устава муниципального образования «город Десногорск» Смоленской области, именуемая в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны, и гражданин(ка)____________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество)
_________________________________________________________________________________
(наименование документа, удостоверяющего личность,

_________________________________________________________________________________
серия, номер, кем и когда выдан)
действующий(ая) от своего имени, именуемый(ая) в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, на основании постановления Администрации муниципального образования «город Десногорск» Смоленской области от «___»___________ 20__ г. № _____ заключили настоящий договор о нижеследующем.
1. Предмет договора

1.1. Наймодатель передает Нанимателю и гражданам, постоянно с ним проживающим, во временное владение и пользование жилое помещение, находящееся в муниципальной собственности муниципального образования «город Десногорск» Смоленской области, находящееся по адресу: ______________________________________________________

1.2. Указанное жилое помещение имеет следующие характеристики:

- общая площадь - ____________________ кв. м;

- жилая площадь - _____________________________ кв. м;

- количество комнат - ______________________________________________________________

В жилом помещении установлено следующее оборудование:

- ________________________________________________________________________________;

- ________________________________________________________________________________;

- _________________________________________________________________________________.

1.3. Срок найма жилого помещения устанавливается на ________(_______) год(а) с «___»_________20__ г. по «___»__________20___ г.
1.4. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются граждане:
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(указываются фамилия, имя, отчество гражданина, год рождения, документ устанавливающий личность)

1.5. Лица, указанные в 1.4. настоящего Договора, пользуются равными правами и несут солидарную ответственность по обязательствам Нанимателя, вытекающим из настоящего Договора.

2. Права и обязанности Нанимателя
2.1. Наниматель имеет право:
2.1.1. На использование жилого помещения по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации. Граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, имеют право на пользование жилым помещением наравне с Нанимателем, если иное не установлено соглашением между ними.
2.1.2.На пользование общим имуществом (в многоквартирном доме, здании общежития). 
2.1.3. На преимущество перед другими лицами заключить Договор найма жилой площади на новый срок.
2.1.4. На расторжение настоящего договора до истечения его срока действияя, заблаговременно предупредив Наймодателя об этом за две недели.
2.1.5. Осуществлять иные права предусмотренные действующим законодательством.
2.2. Наниматель обязан:
2.2.1. Допускать в жилое помещение в заранее согласованное время представителя Наймодателя для осмотра технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых работ.
2.2.2. Соблюдать правила пользования жилым помещением.
2.2.3. Обеспечивать сохранность жилого помещения.
2.2.4. Поддерживать надлежащее состояние жилого помещения. Самовольное переустройство, реконструкция или перепланировка жилого помещения не допускаются.
2.2.5. Проводить текущий ремонт жилого помещения.
2.2.6. Своевременно (ежемесячно) вносить плату за коммерческий наем жилого помещения и коммунальные услуги (обязательные платежи). Обязанность вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги возникает с момента заключения настоящего договора. 
2.2.7. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования (мебели), находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую эксплуатирующую либо управляющую организацию.
2.2.8. Осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства.
2.2.9. При освобождении жилого помещения сдать его в течение трех дней Наймодателю в надлежащем состоянии с учетом нормального износа, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности текущего ремонта жилого помещения, а также погасить задолженность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг.

2.2.10. Наниматель принимает на себя все риски, связанные с порчей или потерей, кражей или преждевременным износом установленного в жилом помещении оборудования (мебели), происшедшими во время действия настоящего Договора.

В случае утраты или повреждения оборудования (мебели) Наниматель обязан за свой счет отремонтировать или заменить соответствующее оборудование (мебель) на любое другое имущество, приемлемое для Наймодателя.

2.2.11. При расторжении или прекращении настоящего договора освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, подлежат выселению в судебном порядке.
2.2.12. Временное отсутствие Нанимателя и граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, не влечет изменение их прав и обязанностей по настоящему договору.
2.2.13. Наниматель не вправе осуществлять приватизацию жилого помещения, обмен жилого помещения.
2.2.14. Наниматель жилого помещения несёт иные обязанности, предусмотренные законодательством.
3. Права и обязанности Наймодателя
3.1. Наймодатель имеет право:
3.1.1. Требовать своевременного внесения платы за коммерческий наем жилого помещения и коммунальные услуги.
3.1.2. Изменять плату за коммерческий наем жилого помещения по соглашению сторон, а также в одностороннем порядке в случае изменения методики расчета платы за коммерческий наем жилого помещения, но не чаще 1 раза в год.
3.1.3. Наймодатель в заранее согласованное с Нанимателем время вправе осуществлять осмотр технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также выполнять необходимые работы.
3.1.4. Требовать расторжения настоящего договора в случаях нарушения Нанимателем жилищного законодательства и условий настоящего договора.
3.1.5. Наймодатель может иметь иные права, предусмотренные законодательством.
3.2. Наймодатель  обязан:
3.2.1. Передать Нанимателю свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям. Передача  жилой площади осуществляется по Акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора.
3.2.2. Принимать участие в надлежащем содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме (здании общежития), в котором находится жилое помещение.
3.2.3. Информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее чем за два месяца до начала работ.
3.2.4. Принимать участие в своевременной подготовке жилого дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях.
3.2.5. Принять в установленные настоящим договором сроки жилое помещение у Нанимателя с соблюдением условий, предусмотренных настоящим договором.
3.2.6. Наймодатель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.
 4. Расторжение и прекращение договора
4.1. Настоящий договор может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.
4.2. Наниматель в любое время может расторгнуть настоящий договор.
4.3. Расторжение настоящего договора по требованию Наймодателя допускается в судебном порядке в случае:
-   невнесения Нанимателем платы за жилое помещение и коммунальные услуги в течение более шести месяцев, если договором не установлен более длительный срок, а при краткосрочном найме — в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;
-   разрушения или повреждения жилого помещения Нанимателем или членами его семьи и гражданами, постоянно с ними проживающими;
-   систематического нарушения прав и законных интересов соседей;
-   использования жилого помещения не по назначению.
4.4. Настоящий договор прекращается в связи:
-   с утратой (разрушением) жилого помещения;
-   с окончанием срока договора.
4.5. В случае расторжения или прекращения настоящего договора в связи с истечением срока договора Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, должны освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.
4.6. По истечении срока договора найма жилого помещения Наниматель имеет преимущественное право на заключение договора найма жилого помещения на новый срок.
Не позднее чем за три месяца до истечения срока договора найма жилого помещения Наймодатель должен предложить Нанимателю заключить договор на тех же или иных условиях либо предупредить Нанимателя об отказе от продления договора в связи с решением не сдавать в течение не менее года жилое помещение внаем. Если Наймодатель не выполнил этой обязанности, а Наниматель не отказался от продления договора, договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок.
5. Внесение платы по договору

5.1. Наниматель ежемесячно вносит плату за коммерческий наем жилого помещения.
5.2. Наниматель вносит плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также коммунальные услуги в размере и порядке, установленных законодательством.
6. Ответственность Сторон

6.1. Наймодатель несет ответственность за все недостатки имущества, переданного в пользование, если эти недостатки препятствуют нормальному использованию его по назначению, при условии, что эти недостатки существовали при заключении Договора и не были и не могли быть известны Нанимателю.

6.2. Наймодатель отвечает перед Нанимателем за все претензии, которые могут возникнуть из прав третьих лиц, которые ограничивают или препятствуют пользованию жилым помещением и другим находящимся в нём имуществом, при условии, что Наниматель не знал и не мог знать о существовании прав третьих лиц при заключении Договора.

6.3. Наниматель возмещает Наймодателю все убытки, связанные с потерей, повреждением нанятого имущества, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

6.4. За нарушение срока возврата жилого помещения по окончании срока Договора Наниматель уплачивает Наймодателю штраф в пятикратном размере ежемесяной платы за коммерческий наем жилого помещения.
6.5. В случае несвоевременного внесения платы за пользование жилым помещением Наниматель уплачивает Наймодателю пеню в порядке и размере, которые установлены  ч. 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.
6.6. Уплата штрафных санкций не освобождает Стороны от возмещения причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением убытков в полном объеме.

7. Иные условия

7.1. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством.
7.2.  Настоящий договор составлен в трех экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, второй - у Нанимателя, третий – в управляющей компании.

В случае заключения договора коммерческого найма более чем на один год, договор заключается в четырех экземплярах, четвертый экземпляр – для органа осуществляющего государственную регистрацию.
 
 
Наймодатель                                                   Наниматель
	Администрация муниципального образования «город Десногорск» Смоленской области

ИНН 6724001730     КПП 672401001

ОГРН 1026700924326
216400 Смоленская обл., г. Десногорск, 2 мкр.
	

	Глава муниципального образования

«город Десногорск» Смоленской области
	


Приложение 2

к Положению о коммерческом найме жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования  «город Десногорск»  Смоленской области 
Акт приема-передачи
на жилое помещение, расположенное по адресу:

Смоленская область, г. Десногорск, ______мкр,_____  _________

г.Десногорск                                                                                            «____»______2017г.

Администрация муниципального образования «город  Десногорск» Смоленской области, действующая от имени  собственника жилого помещения в лице Главы муниципального образования Вячеслава Владимировича  Седункова, действующего на  основании Устава муниципалього образования «город  Десногорск» Смоленской области, именуемая в дальнейшем Наймодатель, с одной стороны и гражданин ________________________г.р.паспорт_____________________ выдан __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
зарегистрированный  по  адресу: ______________________________________________,

именуемый в дальнейшем  наниматель,  другой стороны заключили настоящий передаточный акт о нижеследующем:

Наймодатель передаёт, а Наниматель принимает жилое  помещение, находящееся по  адресу:________________________________________________________________________

Жилое помещение свободно от прав иных  лиц, пригодно  для  постоянного проживания

В ней, в состоянии, отвечающем требованиям  пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям, предусмотренным жилищным  законодательством РФ.

Наниматель не имеет претензий к сантехническому и техническому  состоянию передаваемого жилого помещения.

Настоящий Акт составлен в двух  экземплярах, по  одному для каждой из  сторон

Подписи сторон:

Наймодатель:                                                                             Наниматель:

Глава муниципального образования

«город  Десногорск» Смоленской области 

_____________В.В.Седунков                                                  __________________

(подпись)                                                                                    (подпись)
